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مندرج در سند رسمی آن و یا دیگر اسناد مثبته کاربری هر متر مربع املاک بر حسب نوع ماهانه ارزش اجاری 

 :گردددقيق نكات ذيل محاسبه میبا رعايت  ،و منطبق با محدوده بلوک مربوط ملک

 :های املاكمحاسبه ارزش اجاری انواع کاربری )بخش اول

 :املاك مسكونی( 1

مترمربع  051های مقرر در قانون، حسب مورد تا مجموع ارزش اجاری املاک مسكونی هر شخص پس از كسر معافيت

نقاط، نسبت به مازاد متراژ باقيمانده واحد يا واحدهای مربع زيربنای مفيد در ساير متر 011تهران و زيربنای مفيد در 

 :باشدقابل محاسبه میو به شرح زير های اجاری املاک مسكونی مندرج در ذيل هر بلوک مسكونی اجاری مطابق ارزش

به ارزش اجاری املاک مسكونی ( بدون احتساب زيرزمين و پيلوت)های مسكونی بيش از پنج طبقه در ساختمان -1-1

 اضافه ( %5/0)نيم درصد و، معادل يک(ه داشتن آسانسورمشروط ب)از آن به ازای هر طبقه و بالاتر طبقه ششم قع در وا

 .شودمی

 %( 55)وپنج درصد تر از همكف و يا واقع در زيرزمين، معادل هفتادهای مسكونی پايينارزش اجاری ساختمان -0-0

 .گرددارزش اجاری مندرج در هر بلوک محاسبه می

 استفاده  مبنای محاسبه ارزش اجاری املاكی كه دارای كاربری مسكونی بوده ولی به صورت تجاری و اداری -3-0

املاک اجاری  ارزش %(08)و هشتاد درصد  %(01)شصت درصد  معادل ترتیببه گردد، منطبق با نوع كاربرد ملک می

مقررات حاکم بر محاسبه ارزش اجاری آن، تابع مفاد این و سایر  باشدمیمندرج در هر بلوک  تجاری و اداری

 .خواهد بود( املاك مسكونی)بخش 

چنانچه املاك دارای کاربری مسكونی، به صورتی غیر از تجاری و اداری مورد استفاده قرار گیرند،  -4-1

 .گرددمحاسبه می ( املاك مسكونی)مبنای محاسبه ارزش اجاری آنها، بر اساس مقررات این بخش 

 های مستقيم، فقط مختص املاک مسكونی قانون ماليات( 53)ماده ( 00)امكان استفاده از معافيت موضوع تبصره  -5-0

 .می باشد كه صرفاً به منظور سكونت به اجاره واگذار شده باشند

 

 :املاك تجاری( 2

 :باشدارزش اجاری املاک تجاری به شرح ذيل قابل محاسبه می

 باشد، برابر ( بدون داشتن حق سرقفلی)در صورتی كه اجاره دهنده واحد تجاری صرفاً صاحب عين ملک  -0-0

 .ارزش اجاری املاک تجاری تعيين شده در هر بلوک%( 5)پنج درصد 

و يا تواماً صاحب عين ( سرقفلی)در صورتی كه اجاره دهنده واحد تجاری صرفاً صاحب حق واگذاری محل  -0-0

  08تا میزان  متر 08و مازاد بر %( 011)مترمربع زيربنا، معادل صددرصد  31واگذاری محل باشد تا ميزان ملک و حق 

 ارزش اجاری املاك تعیین ضوابط اجرایی الگوی 

 13/45/3135هاي مستقيم مصوب قانون ماليات (45)موضوع ماده 



ارزش اجاری املاك تجاری %( 08)درصد  پنجاهو مازاد بر آن، معادل %( 08)مربع، معادل هفتاد درصد متر

 .تعیین شده در هر بلوك

 و پنج بیستبه ترتيب، تر از همكف بالاتر يا پايين طبقه حداکثر سهیک، دو و های تجاری به ازای در ساختمان -3-0

املاک تجاری تعيين شده در هر  اجاریاز ارزش  %(54)درصد  چهل و پنجو  %(14)درصد  سی و پنج، (%24)درصد 

   .شودكسر میبلوک 

تر از سطح معبر باشد، اولين طبقه بالاتر و پايين( همسطح با معبراصلی)چنانچه ساختمان تجاری، فاقد طبقه همكف  :ذكرت

 . گرددمربوط، همكف محسوب می

متعلق به واحد تجاری و همچنين بالكن احداث شده در و زيرزمين  انباری ،ارزش اجاری هر مترمربع پاركينگ -4-0

 (0-3بند  موضوعبدون رعايت تعديلات )ملک تجاری ارزش اجاری ( %31)درصد  سیداخل واحد مذكور، معادل 

 .گرددتعيين می

( %55)معادل هشتادوپنج درصد  ،و گاراژها پاساژها ،ارزش اجاری هر مترمربع املاک تجاری واقع در سراها – 5-0

 .گرددمی ، تعيينشودمعبری كه از آن منشعب میارزش اجاری بالاترين 

 املاکارزش اجاری  (%51)پنجاه درصد  ارزش اجاری هر مترمربع املاک دارای كاربری انبار تجاری، معادل -0-0

 .گرددمی تعيين، تجاری

ولی به ( 0-0بند  استثنای املاک موضوعبه ) مبنای محاسبه ارزش اجاری املاكی كه دارای كاربری تجاری بوده -5-0

 .    باشدمی تجاری کملاااجاری  ارزش( %55) درصد هفتادوپنج معادل گردد،صورت غيرتجاری استفاده می

 
 :املاك اداری( 0

 :ارزش اجاری املاک اداری به شرح ذيل قابل محاسبه می باشد

 باشد، برابر ( بدون داشتن حق واگذاری)در صورتی كه اجاره دهنده واحد اداری صرفاً صاحب عين ملک  -0-3

 .ارزش اجاری املاک اداری تعيين شده در هر بلوک%( 5)پنج درصد 

و يا تواماً صاحب عين ملک ( سرقفلی)در صورتی كه اجاره دهنده واحد اداری صرفاً صاحب حق واگذاری محل  -0-3

تا میزان  متر 188و مازاد بر %( 188)مترمربع زیربنا، معادل صددرصد  188تا میزان  واگذاری محل باشد و حق

ارزش اجاری املاك %( 08)درصد  پنجاهو مازاد بر آن، معادل %( 08)متر مربع، معادل هفتاد درصد  288

 .اداری تعیین شده در هر بلوك

پنج درصد وو حداكثر چهل( %05)تر از همكف، پانزده درصد پايين های اداری به ازای هر طبقهدر ساختمان -3-3

 .شودكسر میک اداری ملاااجاری از ارزش ( 45%)

به ارزش اجاری املاک اداری واقع ( بدون احتساب زيرزمين و پيلوت)های اداری بيش از پنج طبقه در ساختمان -4-3

 .شوداضافه می%( 5/0)ونيم درصد ، معادل يک(مشروط به داشتن آسانسور)در طبقه ششم و بالاتر از آن به ازای هر طبقه 

به واحد اداری و همچنين بالكن احداث شده در و زيرزمين متعلق  انباری ،ارزش اجاری هر مترمربع پاركينگ - 5-3

 و 3-3 هایبندموضوع بدون رعايت تعديلات )ملک اداری ارزش اجاری %( 31)درصد  سیداخل واحد مذكور، معادل 

 .گرددتعيين می (4-3



 

ملک اداری ارزش اجاری  (%51) پنجاه درصد كاربری انبار اداری، معادل ارزش اجاری هر مترمربع املاک دارای -0-3

 .گرددتعيين می

 مبنای محاسبه ارزش اجاری املاكی كه دارای كاربری اداری بوده ولی به صورت تجاری استفاده  -5-3

مندرج  (2-2)با لحاظ مقررات بند  باشدمیک تجاری ملاااجاری  ارزش( %55)هفتادوپنج درصد گردد، معادل می

  .در بخش املاك تجاری

 
 

 :املاك کشاورزی( 5

 :ارزش اجاری املاک كشاورزی به شرح ذيل قابل محاسبه می باشد

املاک مسكونی تعيين شده ارزش اجاری %( 0)معادل دو درصد  ،ملکكل بر اساس متراژ عرصه اراضی زراعی  -0-4

 .در هر بلوک

ارزش اجاری املاک %( 0)معادل شش درصد  ،كل ملکبر اساس متراژ عرصه باغات و مراكز پرورش گل و گياه  -0-4

 .مسكونی تعيين شده در هر بلوک

س متراژ عرصه بر اسا، داری، پرورش زنبور عسل، آبزيان و طيوراملاک مربوط به امور دامپروری، دامداری، نوغان -3-4

 .ارزش اجاری املاک مسكونی تعيين شده در هر بلوک %(01)معادل ده درصد  ،كل ملک

، معادل ارزش اجاری املاک مسكونی تعيين شده با كاربرد غيركشاورزی مذكورهای مستحدثه در املاک اعيانی -4-4

 .در هر بلوک

 

 :سایر املاك( 4

ساير درمانی، صنعتی، انبار عمومی، پاركينگ عمومی و  -ورزشی، بهداشتی -ارزش اجاری املاک آموزشی، تفريحی

 :شودمی محاسبهبه شرح ذيل املاک غير مذكور در اين مجموعه 

 %( 5)باشد، معادل پنج درصد ( بدون داشتن حق واگذاری)در صورتی كه اجاره دهنده صرفاً صاحب عين ملک  -0-5

 .در هر بلوک "(به استثنای كشاورزی)ها ساير كاربری"ارزش اجاری مندرج در ستون 

و يا تواماً صاحب عين ملک و حق ( سرقفلی)در صورتی كه اجاره دهنده صرفاً صاحب حق واگذاری محل  -0-5

متر  4444تا میزان  متر 3444و مازاد بر %( 188)مترمربع زیربنا، معادل صددرصد  3444تا میزان واگذاری محل باشد 

ارزش اجاری مندرج در ستون %( 44)و مازاد بر آن، معادل پنجاه درصد %( 04)مربع، معادل هفتاد درصد 

 .در هر بلوك "(به استثنای کشاورزی)ها سایر کاربری"

و همچنين بالكن احداث شده در  املاک مذكورمتعلق به و زيرزمين انباری  ،ارزش اجاری هر مترمربع پاركينگ -3-5

 به استثنای) هاساير كاربری"ستون ارزش اجاری مندرج در %( 41)درصد  چهل، معادل شدهاملاک يادداخل 

 .باشداين حكم در خصوص پاركينگ و انبار عمومی جاری نمی. گردددر بلوک مربوط تعيين می "(شاورزیك

گردد، منطبق با نوع كاربرد كه به صورت تجاری يا اداری استفاده می مذكور مبنای محاسبه ارزش اجاری املاک -4-5

 .  باشدمیبلوک  املاک مندرج در هراجاری  ارزش%( 55)درصد وپنج معادل هفتاد ،ملک



 

 :سایر ضوابط( بخش دوم 

 یانيمترمربع اع ، مربوط به اجاره ماهيانه هر(یكشاورز یاملاک با كاربر استثنای به) شده تعيين اجاری هایارزش -0

 و ضمناً، بالكن، تراس و نورگير غيرمسقف، پاركينگ .باشدمی یبا توجه به نوع كاربر( بدون احتساب متراژ عرصه)

و به  ، محل نصب تأسيسات و آسانسورغيرمسكونی زيرزمين انباری متعلق به املاک مسكونی، گلخانه، آب انبار، راه پله،

 .گرددمحاسبه ماليات بر درآمد اجاره املاک منظور نمیدر  طور كلی مشاعات ساختمان

 .باشدنمی... ی، اداری و رهای تجامنظور از زيرزمين غيرمسكونی، شامل كاربری: تذكر

دارای عرصه  ،علاوه بر اعيانیكه  (كشاورزیمسكونی و به استثناء املاک ) املاکآندسته از ارزش اجاری  -0

 :شودبه شرح ذيل محاسبه میگردد، مینيز بوده و به طور يكجا به اجاره واگذار  فاقد اعيانی اختصاصی

 

 

باشد، موضوعيت می مربعمتر 011های اختصاصی فاقد اعيانی كه متراژ آن كمتر از صهحكم اين بند در رابطه با عر: تذكر

 .های اختصاصی مبنای عمل خواهد بودمتر مربع، کل متراژ عرصه 188لیكن مازاد بر  .ندارد

ضوابط، منطبق با نوع كاربرد ملک و  نيبخش اول ا 5و  3، 0، 0 یهارديفموضوع ی انيفاقد اع املاک یارزش اجار -3

 .باشداملاک مندرج در هر بلوک می اجاریارزش ( %41)درصد  چهلبرابر 

با ارائه اسناد و مدارک )های مسكونی و اداری با عمر بيش از پنج سال، به ازای هر سال قدمت ساختمان در ساختمان -4

 از ارزش اجاری املاک مذكور كسر %( 5/0)درصد  ونيميک سال مازاد بر پنج سال مذكور، معادل 05ف تا سق( مثبته

 .گرددمی

های اجاری املاک، ارزشی بندی ارزشارزش اجاری املاک واقع در حريم قانونی شهرها و روستاها كه در بلوک -5

اجاری ارزش %( 01)درصد  شصتو %( 51)درصد  هشتادبرای آنها تعيين نشده باشد، حسب مورد به ترتيب، معادل 

 .گرددنزديكترين محل مشابه بر اساس نوع كاربرد آن تعيين می

مازاد يا كسری ( يا ضريبی از متر)باشد و به ازای هر متر متر می 04های اجاری املاک، مربوط به معابر با عرض ارزش -0

به %( 0)دو درصد  ،...(مسكونی، كشاورزی و )های نسبت به مبنای مذكور، حسب مورد در خصوص املاک با كاربری

 .گرددهای مزبور اضافه يا از آن كسر میارزش

مازاد یا کسری نسبت به مبنای ( یا ضریبی از متر)در مورد املاك با کاربری تجاری و اداری، به ازای هر متر 

های مذکور کسر از ارزش%( 0)درصد  های مزبور اضافه و یا پنجبه ارزش%( 0)مذکور، حسب مورد سه درصد 

 .شودیم

 متر برای املاک تجاری و اداری نسبت به مازاد 04برای معابر با عرض بالاتر و كمتر از مذكور  تعديلات :تذكر

 متر محاسبه  01متر و همچنين برای املاک مسكونی، كشاورزی و ساير املاک نسبت به مازاد  4متر و كمتر از  31

 .شودنمی

 ارزش اجاری املاكی كه دارای دو بر يا بيشتر باشد، بر اساس بالاترين ارزش اجاری معبری كه از آن راه عبور  -5

 .گرددمی داشته باشد، محاسبه

 ارزش اجاری ملک= ](متراژ عرصه اختصاصی فاقد اعيانی×اجاره ماهيانه هر مترمربع اعيانی% 31(+)متراژ اعيانی مورد اجاره×اجاره ماهيانه هر مترمربع اعيانی)[



 

شود، كه از آن ميدان منشعب می یمعبر اجاریارزش  نيبالاترارزش اجاری املاک واقع در بر ميادين، بر اساس  -5

 .گرددمحاسبه می

%( 01)ارزش اجاری املاكی كه راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند، بر اساس شصت درصد  -9

 . گرددشود، محاسبه میارزش اجاری معبری كه راه عبور ملک از آن منشعب می

ا زمانی كه شرايط استفاده آهن و نهر قرار دارند، تارزش اجاری املاكی كه در بر بزرگراه، اتوبان، مسيل، حريم راه -18

  های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهيا نباشد و رفت و آمد آنان ازو عبور و مرور از آنها، نظير خيابان

 .شودهای ديگر صورت پذيرد، بر اساس عرض خيابان مورد استفاده محاسبه میخيابان

شود، یم كه از آن منشعب یمعبر اجاریارزش  نياساس بالاترپاساژها بر  و سراها اجاری املاک واقع درارزش  -11

 .دگردحاسبه میم

آلات شود، ارزش اجاری احتسابی اثاثيه يا ماشينآلات به اجاره واگذار میدر مورد املاكی كه با اثاثيه يا ماشين -00

 .گرددشود، اضافه میمذكور به ارزش اجاری ماهيانه ملک كه مطابق اين ضوابط محاسبه می

 داری اجاره)شود اجاره داده می( مستأجر)جهت تعيين درآمد مشمول ماليات اجاره املاكی كه توسط غير مالک  -03

 .گرددهای مستقيم اقدام میقانون ماليات( 53)، مطابق مفاد قسمت اخير ماده (دست دوم


